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Sportzentrum in Thun Sid

e Landabtausch mit der Burgergemeinde
¢ Kreditbeschliisse zum Neubau von Sportanlagen
e Landverkauf an den Ersteller/Investor zur Errichtung eines

Einkaufszentrums

Das Wichtigste im Uberblick

Thun als elftgrosste Schweizer Stadt
erhalt mit dem Sportzentrum in Thun
Sud eine grosse Chance. Sich abzeich-
nende Entwicklungsengpéasse werden
umfassend und nachhaltig beseitigt:

a) In der Siedlungs- und Wirtschaftsent-
wicklung: Das alte Lachenstadion wird
durch ein neues in der Nahe des Au-
tobahnanschlusses Thun Sud ersetzt.
Damit kann am heutigen Standort in
Uferndhe attraktives Wohnbauland
geschaffen und das Quartier von Ver-
kehrs- und anderen Stérungen entlas-
tet werden. Das Lachen-Quartier wird
als Freizeit-, Wohn- und Erholungs-
gebiet ganz wesentlich aufgewertet.
Dies erhoht die Chancen, zusatzliche
gute Steuerzahler nach Thun zu ho-
len. Diese Aufwertung wird dazu
beitragen, dass sich Thunerinnen und
Thuner, aber auch Gaste, hier wohl
fahlen.

b) Bei den Einrichtungen fiir den Breiten-
und den Spitzensport: Ein neues, den
Super-League-Anforderungen geni-
gendes Stadion und Rasenspielfelder
werden an einem Ort erstellt, der dank
der Nahe zur Autobahn verkehrsmas-
sig bestens erschlossen ist. Das neue
Stadion fasst gleich viele Zuschauer

(10000) wie das Lachenstadion, bietet
aber wesentlich mehr Sitzplatze und ins-
besondere eine bessere und zeitgemasse
Infrastruktur. In Thun Std steht Land zur
Verflgung, um endlich dringend nétige
zusatzliche Rasenspielfelder zu schaffen.
Auch der Ersatz der Leichtathletikanlage
Lachen - u.a. der 400-m-Bahn - kann so
realisiert werden. Wahrend einer Uber-
gangszeit bis mindestens 2019 stehen
die alten Trainingsfelder im Lachenge-
biet (ohne Platz Nord und ehemaliges
Stadion) weiterhin zur Verfigung.

Um einen Teil der Sportanlagenfinan-
zierung sicherzustellen, verdussert die
Stadt Thun Land fur ein Einkaufszent-
rum in Thun Sud. Auch die Flache des
heutigen Lachenstadions wird spéater als
Wohnbauland veraussert. Stdwestlich
des Lachenkanals tragt der Verkauf einer
Parzelle fur ein frei stehendes Gebaude
mit 6ffentlicher und gewerblicher Nut-
zung zur Finanzierung bei. Ein Wettbe-
werb wird die Qualitat der Uberbauung
im Lachengebiet sicherstellen.

Die Stimmberechtigten befinden am 12.
Februar 2006 Uber ein Landabtausch-
geschéft, Uber einen Baukredit fiir die
Sportanlagen, einen Kredit fiir die Pacht
von Rasenspielfeldern sowie die Ver-
ausserung eines Teils des eingetauschten
Landes an den kiinftigen Investor zum
Bau eines Einkaufszentrums.

Alle vier BeschlUsse werden zusammen
als eine Frage vorgelegt, da sie eng mit-
einander verknupft sind und ein einzel-
ner Beschluss ohne die anderen fir das
Projekt Sportzentrum in Thun Sid nicht
denkbar ist.

Zum Landabtausch: Da das Land in
Thun Std heute noch der Burger-
gemeinde Thun gehort, befinden
die Stimmberechtigten Uber einen
Landabtausch, der das Areal der Stadt
Thun Ubertragt. Die Stadt Thun gibt
der Burgergemeinde Bauland im Bo-
studenquartier und auf der Burgerall-
mend. Dafur erhalt sie eine wertglei-
che, grossere Flache in Thun Sad. Hier
werden die Sportanlagen (Fussball-
stadion, Leichtathletikanlagen, Ra-
senspielfelder) und ein Einkaufszent-
rum erstellt. Es gilt ein Tauschwert
von je 12851800 Franken. Die Burger-
gemeinde hat dem Landabtausch be-
reits im Dezember 2003 zugestimmt.

Zu den beiden Kreditbeschliissen: Der
zu bewilligende Verpflichtungskredit
betragt ohne Landanteil fur die ge-
samten Sportanlagen 40 Millionen
Franken. Die Stimmberechtigten ha-
ben zudem den jédhrlichen Pachtzins
von 22917.60 Franken an die Burger-
gemeinde fur die Trainingsfelder zu
bewilligen.

Zum Landverkauf: Eine Teilflache von
40000 m? des eingetauschten Landes
auf der Burgerallmend wird dem In-
vestor fur die Erstellung des Einkaufs-
zentrums zum Preis von mindestens 8
Millionen Franken verdussert. Das Ein-
kaufszentrum wird vollstandig durch
private Investoren finanziert.

Die Abgabe von Bauland fur das Ein-
kaufszentrum und die kiinftigen Bauten
auf dem Lachenareal sowie erwartete
Beitrage Dritter (Bund, Kanton, Private)
erbringen der Stadt Einnahmen in der
Grossenordnung von 45,76 Millionen
Franken (bei Bruttoausgaben von 55,41
Millionen Franken). Die restlichen 9,65
Millionen Franken sind aus laufenden
Mitteln oder Darlehen seitens der Stadt
aufzubringen.

Der Anteil der 6ffentlichen Hand an den
Investitionskosten fir das Sportzentrum
betragt 98,2 Prozent, der Anteil Privater
1,8 Prozent. Die Gemeinde Thun allein
tragt mit 87,4 Prozent den grdssten Teil
der Kosten.




Welche Entscheide sind bisher gefallen?

1998 entschied sich das Stadtparlament
far eine «Stadt im Aufbruch» und verab-
schiedete den Richtplan Stadtentwick-
lung. Eine von der Stadt Thun und pri-
vaten Investoren ausgearbeitete Studie
zeigte schon damals, dass in Thun Sud
an verkehrsglnstiger Lage zusatzliche
Rasenspielfelder, Leichtathletikanlagen
und ein neues Fussballstadion erstellt
werden kénnen. Als zentrale Herausfor-
derung der anstehenden Legislatur ist
Thun Sid/Lachen zudem in den aktu-
ellen Legislaturzielen 2003 bis 2006 ent-

halten. Diese hat der Stadtrat einstimmig
verabschiedet.

Die Bevolkerung konnte bei der Planung
schon frith mitreden: Ende 2003 wurden
Rundtischgesprache (im sog. «Aushand-
lungsprozess») mit Vertretungen von
Uber 20 interessierten, beteiligten und
betroffenen Organisationen, Quartier-
leisten, Parteien und Vereinen gefthrt.

Zur gesamten Planung Thun Sud und
Lachen konnte die Bevolkerung anléss-
lich einer 6ffentlichen Mitwirkung Ende
2004 Stellung beziehen. Uber 700 Mei-
nungsédusserungen gingen ein. Die Mehr-
heit sprach sich fiir das vom Gemeinderat
verfolgte Sportzentrum mit Einkaufszent-
rum in Thun Sud aus und beflrwortete
die Planung auf dem Lachenareal.

Auf der Suche nach Investoren ist die
Stadt fundig geworden: Aufgrund einer
6ffentlichen Ausschreibung schloss der
Gemeinderat mit vier Investoren eine
Planungsvereinbarung Uber die Ent-
wicklung des Standortes Thun Sud ab. Es
sind dies die Firmen Frutiger AG, Thun,
gemeinsam mit Jelmoli AG Immobili-
en, Zurich; HRS AG (Hauser Rutishauser
Suter AG) Bern; Losinger Construction
AG, Bern sowie Marazzi Generalunter-
nehmung AG, Bern, zusammen mit Bau-
engineering.com AG, St. Gallen. Nach
einem Wettbewerb unter den Investoren

- vorgesehen nach der nun bevorstehen-
den Volksabstimmung - entscheidet der
Gemeinderat, wer das Siegerprojekt des
Architektur- und Ideenwettbewerbs rea-
lisieren soll.

Am 17. Februar 2005 stimmte der Stadt-
rat dem Kreditanteil der Stadt Thun von
540000 Franken fur die Durchfihrung
eines Architektur- und Ideenwettbe-
werbs zu. Von den gesamten Planungs-
kosten von 2,7 Millionen Franken tragen
somit die privaten Investoren mit 2,16
Millionen Franken den Hauptanteil. In
der selben Abstimmung hiess das Par-
lament auch eine einmalige Investoren-
Entschadigung von maximal 810000
Franken fur den Fall gut, dass das Projekt
in einem auf eine positive Volksabstim-
mung folgenden Rechtsmittelverfahren
scheitern wirde. Mit dieser Summe wr-
de die Stadt einen Teil des Aufwandes,
den die Investoren fur die Planung ein-
setzen, abgelten.

Was ist in Thun Siid im Einzelnen geplant?

Auf den rund 170000 Quadratmetern
Flache (inkl. Familiengérten), welche die
Stadt Thun durch einen Landabtausch
und eine Pacht mit der Burgergemeinde
erhalt, sind hauptsachlich jene Angebote
vorgesehen, die viel Verkehr anziehen
und von der Nahe zur Autobahn profi-
tieren: Sport, Freizeit und Einkaufen.

Im neuen Sportzentrum sollen die bis-
her im Lachengebiet beheimateten, aber
auch neue Vereine ihren Sport unter we-
sentlich besseren Bedingungen als bisher
austben kénnen.

Dem Familiengartenverein hat der Ge-
meinderat zugesichert, dass seine Gar-
ten nahe der Autobahn an der stidwest-
lichen Ecke des Areals in ihrem heutigen
Umfang fast vollumfanglich erhalten
bleiben. Das Siegerprojekt bestatigt
dieses Versprechen. Auch das Bauern-
gut Leubank bei der Alimendingenallee
bleibt bestehen. Das heutige Allmendin-
genbachlein wird verlegt und zwischen
den Familiengérten und den Sportan-
lagen als 6kologisch wertvoller Lebens-
raum gestaltet. ;




Thun Sud wird auch mit dem 6ffent-
lichen Verkehr gut erschlossen sein: Ein
attraktives Busangebot bedient Thun
SUd und erlaubt es umgekehrt, von Thun
Sud ebenfalls problemlos in die Innen-
stadt zu gelangen. Zudem verbinden
Fuss- und Radwege das Areal mit den
umliegenden Wohnquartieren.

Flachig elegant werden sich in Thun Sid
Fussballstadion, Leichtathletikanlagen,
Rasenspielfelder und Einkaufszentrum
prasentieren: Wie ein «sole» — so der
Name des Siegerprojektes — ein Platt-
fisch am Meeresgrund, schmiegt sich der
Hauptbau mit dem leicht abgesenkten
Stadion dem Gelande an. Das Umfeld
bleibt erhalten. Wie ein Teller wirkt die

teilweise ins Terrain eingesenkte Fuss-
ballarena mit ihren 10000 Gberdeckten
Zuschauerplatzen, davon 6000 Sitzplat-
ze. Zusammen mit der Dachschale bildet
die umlaufende Tribline eine Schussel.
Zum Vergleich: Das heutige Lachensta-
dion bietet ebenfalls rund 10000 Platze,
jedoch lediglich 850 Sitzplatze.

Das Fussballstadion bildet zusammen mit
Einkaufszentrum, Leichtathletikanlagen
und Rasenspielfeldern einen offenen
und weitldufigen Sport- und Freizeit-
komplex. Eine ausgedehnte Dachebene
Uberdeckt Stadion und Einkaufszentrum.
Die lediglich etwas Uber 8 Meter hohe
Fassade wird nur wenige Meter Uberragt
durch das sich aufwélbende Triblnen-
dach und ist somit deutlich niedriger als
die Baumreihen entlang der Weststrasse.

Fir den motorisierten Verkehr wird das
Areal von der Weststrasse her erschlos-
sen. Fussganger und Velofahrer kénnen
es auf kurzen Wegen tber die Weststras-
se oder Uber die Allmendingenallee er-
reichen. Rund um das Stadiongebaude
sind grosszuigige, befestigte Flachen fur
Fussganger, Velos und Unterhalt vorge-
sehen. Veloabstellplatze befinden sich
nahe bei den Eingangen.

Die neue Bushaltestelle an der West-
strasse liegt direkt vor dem Stadion- und
Einkaufskomplex. Personenwagen und
Anlieferung werden ab der Weststrasse
auf direktestem Weg ins Gebaude ge-
leitet. Die Hauptparkierung ist auf dem
Dach des Einkaufszentrums vorgesehen.

Das neue Stadion erfullt die Anfor-
derungen der Swiss Football League
fur nationale Spiele der Super League,
nicht aber fur internationale Spiele.
Die Infrastruktur des heutigen Lachen-
stadions geniigt den Anforderungen
des Verbandes léangst nicht mehr. Der
FC Thun darf seine Heimspiele in der Su-
per League gegenwadrtig nur mit einer
befristeten Ausnahmebewilligung dort
austragen. Stunde nach deren Ablauf
kein Super-League-taugliches Stadion
zur Verfliigung, wirde der FC Thun nach
heutigem Kenntnisstand in die Challen-
ge League zwangsrelegiert. Dies ist un-
ter allen Umstanden zu verhindern. Aus
Kostengrunden soll anstelle eines Fuss-
ballstadions der Kategorie A+ (zuge-
lassen auch fur UEFA- und FIFA-Wett-
bewerbe) ein Stadion der Kategorie A
(Super-League-tauglich) erstellt werden.

Der Schweizerische Fussballverband
(SFV) bzw. die Swiss Football League
(SFL) haben dazu am 10. November 2005
schriftlich ihre Genehmigung erteilt. Vor-
aussetzung fur die Teilnahme an einem
Wettbewerb der UEFA wird kinftig sein,
dass der FC Thun Uber einen glltigen
BenUtzungsvertrag mit einem Stadion-
eigentumer der Kategorie A+ (z.B. Stade
de Suisse Wankdorf Bern) verfugt.

Das bedeutet, dass alle Spiele des FC
Thun in der nationalen Meisterschaft
und im Cup im neuen Stadion Thun Sud
ausgetragen werden kdnnen. Bei inter-
nationalen Spielen ist ein Ausweichen
auf ein Stadion A+ moglich (z.B. im
UI-Cup), wie dies sowohl bei der Quali-
fikation zur UEFA Champions League als
auch in den Gruppenspielen der Cham-
pions League 2005 bereits der Fall war.




Mit dem Einholen dieser Bewilligung
und der damit moglich gewordenen
Reduktion der Anforderungen an das
neue Fussball-Stadion Thun Sid hat der
FC Thun die Voraussetzungen fiir die Pla-
nung eines kleinen, betriebswirtschaft-
lich vernunftigen Stadions geschaffen
und damit zu einer wesentlichen Reduk-
tion der Investition beigetragen.

Die Leichtathletikanlage mit 400-Meter-
Rundbahn, Zuschauertribline mit rund
1000 Platzen und Trainingsflachen ist
nérdlich des Stadionkomplexes ange-
legt.

Das Einkaufszentrum mit 15000 Quadrat-
metern Verkaufsflache und 4000 Qua-
dratmetern fur Restauration und Dienst-
leistungsbetriebe beansprucht nur einen
kleinen Teil des Bodens. Der grésste Teil
der Flache in Thun Sud wird also grin
bleiben. Die Verkaufsflachen liegen auf
einem Geschoss. Dadurch ergibt sich
eine grosse Flexibilitat in der Aufteilung
und Ausstattung der Nutzfldchen. Der
Gastronomiebereich an der Weststrasse
funktioniert unabhangig und verfugt
Uber separate Zugange. Er belebt so
auch den Strassenraum und kann fiir An-
lasse im Stadion genutzt werden.

Im Rahmen der Detailbearbeitung und
der Investorensubmission sind noch An-
passungen zur Optimierung des Projek-
tes zu erwarten.
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Die Planung im Lachengebiet ist nicht
Gegenstand der bevorstehenden Volks-
abstimmung, hangt aber sehr eng mit
der Planung in Thun Std zusammen. Die
wichtigste Verdnderung im Lachenge-
biet geschieht auf dem Areal des Lachen-
stadions: Das Stadion soll abgebrochen
werden. Bis auf Weiteres (das Baurecht
des FC Durrenast dauert bis ins Jahr 2019)
stehen aber die Rasenspielfelder im Ge-
biet Lachen flir den Fussballsport - sowie
die bestehenden Tennisfelder fur den
Tennissport — zur Verfliigung. Ausnahme:
Der Platz Nord, der voraussichtlich be-
reits vorher génzlich der Offentlichkeit
zur Verfligung gestellt wird.

Das Land, auf dem heute das Stadion
steht, will die Stadt fur den Bau von
Mehrfamilienhdusern mit rund 200

Wohnungen (3-stdckig mit Attika resp.
4-stockig ohne Attika) verkaufen oderim
Baurecht abgeben. Attraktive Miet- und
Eigentumswohnungen sollen an dieser
landschaftlich reizvollen Lage entstehen.
Auf gute Qualitat und Gestaltung wird
ganz besonders geachtet.

Die Umgebung dieser Hauser wird park-
ahnlich gestaltet. Da das Areal, wie
der gesamte, mehrere Kilometer lange
Uferabschnitt vom Schadaupark bis zur
Gemeindegrenze zu Spiez, Uberschwem-
mungsgefdhrdet ist, mussen bauliche
Schutzmassnahmen getroffen werden.
Bei Neubauten ist dies problemlos még-
lich, wahrend die heutigen Sportanlagen
kaum geschiitzt werden kénnen. Uber
die Abgabe des Landes wird voraussicht-
lich das Volk beschliessen.




An den Ufern des Lachenkanals ist eine
neue Erholungslandschaft geplant. Das
West- und das Sudufer bleiben frei von
Gebauden, wie dies eine Mehrheit der
Bevolkerung anlasslich der Mitwirkung
Ende 2004 gewdlnscht hat. Stidwestlich
des Lachenkanals ist ein einzelnes, frei
stehendes Gebaude mit 6ffentlichen und
gewerblichen Nutzungen vorgesehen.
Der heutige Parkplatz zwischen Gwatt-
strasse uhd Lachenkanal kann als gross-
zlgige Quaianlage gestaltet werden.
Eine Uferpromenade wird beidseits des
Lachenkanals gefuhrt: auf der einen
Seite vor dem geplanten neuen Hotel
und auf der anderen Seite als attraktiver
Zugang zum angrenzenden Strandbad.
Dieses bleibt unverandert.

Das Lachenareal bleibt mit dem 6ffent-
lichen Verkehr gut erreichbar. Fur den
motorisierten Individualverkehr stehen
nach der Verlegung des Stadions weiter-
hin Parkplatze zur Verfliigung.

Anstelle des heutigen Trainingsfeldes
Nord am Stdufer des Lachenkanals soll
eine allgemein zugangliche «Allmend»
far Spiel und Plausch entstehen. Bei
Grossanlassen oder an Spitzentagen im
Strandbad kann diese Flache auch als
Parkplatz — zudem im Winter teilweise
als Bootsabstellplatz — genutzt werden.

Der heutige Sandplatz vor dem Grunder-
inseli soll mittelfristig umgestaltet wer-
den. Das vorlaufig noch im Lachenareal
verbleibende Rasenspielfeld vor dem
Gebaude Wendelsee wird in eine neu
gestaltete, o6ffentlich zugéngliche Park-
landschaft eingebettet.

Wie soll das Ganze finanziert werden?
Welche Kosten kommen auf die Stadt zu?

Das gesamte Investitionsvolumen in Thun
Siid wird derzeit auf 120 bis 130 Millionen
Franken beziffert. Alles, was mit dem Ein-
kaufszentrum zu tun hat, wird von den
kiinftigen privaten Investoren finanziert.
Sie rechnen mit Investitionen von rund 70
bis 80 Millionen Franken. Fir das Fussball-
stadion, die Leichtathletikanlage und die
vier Rasenspielfelder wird mit Kosten von
40,5 Millionen Franken gerechnet.

Mit Schreiben vom 23. November 2005
halt die FC Thun Betriebs AG Folgendes
fest (Zitat): «Die FC Thun Betriebs AG
verpflichtet sich, der Stadt Thun einen
zweckgebundenen Beitrag von CHF
1000000 an den Bau des Fussballstadi-
ons Thun Sid zu leisten.»

Im Investitionsvolumen der Stadt nicht
inbegriffen ist die Hospitality-Zone des
Fussballstadions. Dem oben erwédhnten
Schreiben entnehmen wir folgende Ver-
pflichtung (Zitat): «Die FC Thun Betriebs
AG, ihr nahe stehende Gonnervereini-
gungen, Sponsoren und/oder Investoren
verpflichten sich, die Hospitality-Zone
des Fussballstadions zu erstellen.»

Investitionssumme Stadt Thun: Ohne
Landanteil kosten die gesamten Sport-
anlagen 40540000 Franken (vgl. Kosten-
aufteilung Seite 12), inklusive Land
55411800 Franken. Davon hat der Stadt-
rat am 17. Februar 2005 bereits 540000
Franken als Anteil der Stadt an die Kosten
des Wettbewerbs und des Baugesuchs
bewilligt. Der zu bewilligende Baukre-
dit, bzw. Verpflichtungskredit, betragt
somit 40000000 Franken. Die Stimmbe-
rechtigten haben zudem den jéhrlichen
Pachtzins von 22917.60 Franken fur die
Trainingsfelder zu bewilligen.

Art der Finanzierung: Nach Abzug der
voraussichtlichen Ertrédge aus den Land-
abgaben in Thun Sud, der Landabgabe
Bostuden bzw. Burgerallmend und von
weiteren Landverkdufen im Lachenare-
al sowie moglichen Beitrdgen von Bund,
Kanton und Nutzern der Sportanlagen
bleiben der Stadt anderweitig zu finan-
zierende Ausgaben in der Gréssenord-
nung von rund 9,65 Millionen Franken.

Mittelverwendung

7,5 Mio.

4 Mio.
2,54 Mio.
2 Mio.
14,87 Mio.
24,5 Mio.

Summe: 55,41 Mio.

Leichtathletikanlagen
Rasenspielfelder

Planung, Umgebung, Weststrasse
Bearbeitungsreserve

Landwerte

Stadion
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Finanzierungsnachweis Projekt Sportzentrum in Thun Sid

Total Bauausgaben
Landwerte
Bruttoausgaben

Land an Burgergemeinde

Fr. 40540000
Fr. 14871800
Fr. 55411800

Fr. -12851800

Landabgabe Lachenareal (Verkauf oder Baurecht) Fr. -17910000
Landverkauf fir EKZ Thun Std (mindestens) Fr. -8000000
Bruttoeinnahmen Fr. -38761800
zu erwartende Beitrdge (Bund, Kanton, FC Thun) Fr. -7000000

Total zu erwartende Bruttoeinnahmen

Fr. 45761800

Total durch Stadt aus laufenden Mitteln oder Darlehnen

zu finanzieren

Fr. 9650000

Mittelherkunft

7 Mio.
8 Mio.

17,91 Mio.
12,85 Mio.
9,65 Mio.

Summe: 55,41 Mio.

Beitrage

Landverkauf Thun Sud far
Einkaufszentrum

Landabgabe Lachenareal
Landabtausch mit Burgergemeinde
durch Stadt zu finanzieren
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Ausweis der Folgekosten:

Heute betragen die jahrlichen Netto-
kosten fur den Betrieb und den Unter-
halt des Lachenstadions rund 1,1 Millio-
nen Franken. Diese sind deshalb relativ
tief, weil

die heutige Anlage wesentlich kleiner
ist als die kiinftige in Thun Sud,

das Stadion Lachen schon vor 50 Jah-
ren gebaut wurde und somit vollstan-
dig abgeschrieben ist,

das Stadion in den letzten Jahren bau-
lich nicht erneuert wurde — es wurde
nur noch so viel investiert, dass der
laufende Betrieb gewahrleistet wer-
den kann,

der Betrieb im Milizsystem (Genossen-
schaft) gefuhrt wird.

Werden die aktuellen Kosten und Erlo-
se des Lachenstadions dem geplanten
Neubau des Sportzentrums in Thun Std
(Fussballstadion, Leichtathletik, Rasen-
spielfelder) gegenubergestellt, ergibt
sich folgendes Bild:

@@?&@mgm@x\n \ (4

Lachenstadion Sportzentrum
in Thun Siid
Betrieb
(Personal, Unterhalt, Energie,
Sachmittel usw.) Fr. 1 190 000 Fr. 4800000
Abschreibungen, Zinsen AM Fr. 0* Fr. 3430000
Total Kosten Fr. 1 190 000 Fr. 8230000
abzlglich Erlose Fr. -90 000 Fr. -2 950000
Fr.
Nettokosten Fr. 1100 000 5280000
Anstieg der Nettokosten gegentber heute Fr. 0 Fr. + 4 180 000

*vollstandig abgeschrieben

Die Stadt Thun sucht nach Lésungen,
Nutzer und andere Private massgeblich
an den Kosten zu beteiligen. Zudem soll
die Rechtsform der Tragerschaft so aus-
gestaltet sein, dass die Nettokosten wei-
ter reduziert werden kénnen. Im Vorder-
grund steht eine Aktiengesellschaft. Der
Betrieb des Sportzentrums in Thun Sud
soll und darf nicht zum Kerngeschaft der
Stadt Thun gehoren.

Die Mantelnutzung mit Einkaufszent-
rum, Restaurant und Dienstleistungs-
betrieben ermdglicht die Aufteilung
der Kosten zwischen Sportzentrum und
privaten Anlagen bei gemeinsamen In-
frastrukturen wie Parkierung, Erschlies-
sung durch Strassen und Wege sowie
Energie-, Warme- und Wasserversor-
gung. Die Betriebskosten kénnen eben-
falls auf mehrere Trager verteilt werden.
Far die Stadt kostenmindernd wirkt zu-
dem, dass bei der geplanten Mantelnut-
zung fur das Land ein wesentlich héherer
Verkaufspreis erzielt werden kann. Ohne
Mantelnutzung fallen alle diese Gemein-
samkeiten und damit verbundene Méog-

lichkeiten zur Kostenreduktion dahin.
Fur die Stadt ware die Realisierung von
Sportanlagen in Thun Sid ohne Man-
telnutzung nicht finanzierbar und nicht
tragbar.

Finanzielle Tragbarkeit:

Die finanziellen Auswirkungen des Pro-
jektes Sportzentrum in Thun SUd sind in
der vierjahrigen Aufgaben- und Finanz-
planung bertcksichtigt. Durch das Pro-
jekt Thun Sad wird der Finanzhaushalt
der Stadt Thun stark belastet. Dank vor-
handener Reserven kénnen aber Fehlbe-
trage voraussichtlich vermieden werden.

. Der Gemeinderat beabsichtigt, das Gross-

projekt ohne Steuererhéhung zu finan-
zieren.




Der Gemeindebeschluss im Einzelnen
a) Landabtausch mit der Burgergemeinde
Mit Tauschvertrag vom 16. November 2005 zwischen der Burgergemeinde Thun und

der Einwohnergemeinde Thun wurden folgende Grundstticke/Liegenschaften abge-
tauscht:

Die Burgergemeinde Thun tauscht mit der Einwohnergemeinde Thun ab:
(siehe Situationspldne Seite 15 und 16)

1. Nr. 4984 Burgerallmend/Leubank
Landwirtschaftszone (LWZ)

93597 m? mit Mehrfamilienhaus und Okonomieteil Leubank 1
(Gerateschuppen Nr. 7 im Eigentum des Familiengartenvereins)

2. Nr. 4983 Burgerallmend/Leubank
Zone fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

22590 m? (Klubhaus Nr. 5 im Eigentum des Familiengartenvereins)
Die Einwohnergemeinde Thun tauscht mit der Burgergemeinde Thun ab:

3. Nr. 3282 Bostude, Gwatt
Wohnzone W3+, Zone mit Uberbauungsordnung

22516 m?

4. Nr. 3130 Burgerallmend, Burgerstrasse
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

15938 m? mit Klubhaus Burgerstrasse 20 und Garderobengebaude
Gemass Berechnungen der beiden Vertragsparteien werden die abgetauschten
Grundstucke als gleichwertig anerkannt. Es gibt fur beide Parteien einen Tauschwert

von je 12851800 Franken.

Die Vertrage werden am 1. Januar 2007 in Kraft treten.

| Ubersicht mit bestehenden Parzellen

Eigentum
bisher: Burgergemeinde

neu: Einwohnergemeinde_

ﬁio:: ein
:@%:m:éﬁmmam_:no & /A




:
:
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i

neu durch die Stadt
gepachtete Parzellen

~ Grundbuch Stréttligen
Nr.4084

93'597 m?

b) Verpflichtungskredit fiir den Bau

Total Bauausgaben Fr.

abzlglich bisherige Projektierungskosten (bereits bew muc Er:

Zwischentotal Fr
davon fur:
Fussballstadion Kat. A Fr.

Leichtathletikanlage inkl. Garderoben zu Rasenspielfeldern Fr.

4 Rasenspielfelder, teilweise mit Kunstrasen

inkl. Beleuchtung, Umzaunung Fr.
Umgestaltung Weststrasse Kostenanteil Stadt Fr.
Umgebung Kostenanteil Stadt Fr.
Unvorhergesehenes/Bearbeitungsreserve Fr.
Total Verpflichtungskredit Fr

Der Genauigkeitsgrad aller Angaben liegt bei +/-15 %.

. 40540000
540000

. 40000000

24500000

7500000

4000000

1000000

1000000

2000000

. 40000000

¢) Pachtzinsen

Die Grundstulicke

Nr. 4985 (Rasenspielfelder) im Halte von
Nr. 3130 (FC Rot-Schwarz) im neuen Halte von

Total

37383 m?
19911 m?

57294 m?

Diese 57294 m? werden von der Burgergemeinde Thun zu einem Jahreszins von

Fr. 22 917.60 gepachtet.

d) Verkauf einer Teilflache des eingetauschten Landes an den Ersteller/Investor des

Einkaufszentrums

Der Bau des Einkaufszentrums dient auch
der Finanzierung der geplanten Sportan-
lagen. Das Einkaufszentrum wird durch
den kunftigen Investor finanziert. Das
notwendige Land wird ihm von der Stadt
abgetreten. Es handelt sich um eine
Flache von rund 40000m?. Der Finanzie-
rungsplan sieht vor, dass die betreffen-
de Parzelle zum Betrag von mindestens
8 Millionen Franken verdussert werden
muss, was einem Quadratmeterpreis
von 200 Franken entspricht. Infolge des
engen Sachzusammenhangs muss die
Verdusserung des Landes zusammen mit
den Ubrigen drei Beschlissen genehmigt
werden.

Nach der Volksabstimmung wird der Ge-
meinderat (bei einem Ja) auf Grund eines
Wettbewerbsverfahrens entscheiden,
welcher der moglichen vier Investoren
(vgl. Seite 5) die gesamten Anlagen inklu-
sive Sport-und Einkaufszentrumerstellen
wird. Der gewahlte Investor wird sodann
das Land von der Stadt Thun erwerben.
Dabei darf er den Mindestverkaufspreis
nicht unterschreiten. Ein hdherer Preis
kann aber vereinbart werden.



Argumente der Gegnerschaft im Stadtrat

Die Gegnerschaft im Stadtrat halt dieser Vorlage entgegen, das Projekt sei fir die
Stadt Thun zu gross und zu teuer, konkurrenziere die Innenstadtgeschafte und Quar-
tierladen und schaffe die Voraussetzung zur Uberbauung des schénen Grundstiicks
des heutigen Stadions im Lachengebiet. Das Areal des heutigen Lachenstadions dur-
fe nicht Gberbaut oder verkauft, sondern sollte weiterhin vielseitig und éffentlich
genutzt werden kénnen. Es musse als Naherholungsgebiet im Besitz der Stadt blei-
ben.

Die finanzielle Beteiligung privater Investoren am Sportzentrum sei mit 1,8 Prozent
an den Gesamtkosten von tber 55 Millionen Franken zu gering, ebenso werde eine
Beteiligung der Region vermisst. Fir die Stadt Thun allein verbleibe nach Abzug der
Beitrage des Kantons und des Bundes eine Kostenlast von ca. 48 Mio. Franken. Die
Folgekosten von jéhrlich Gber 5 Millionen Franken (inklusive die gesetzlich vorge-
schriebenen Abschreibungen) seien fur die Stadtfinanzen ohne Steuererhdhung
und ohne schmerzhafte Einsparungen bei andern Aufgabenbereichen nicht tragbar.
Die Hohe der erwarteten jéhrlichen Betriebseinnahmen hinge stark vom weiteren
sportlichen Erfolg des FC Thun ab, was mittelfristig einen zusatzlichen Unsicherheits-
und Risikofaktor zulasten der Stadtfinanzen darstelle.

Ein neues Einkaufszentrum in Thun Std sei nicht nétig und unerwiinscht, weil es
Mehrverkehr ohne wirklichen Mehrwert nach sich ziehe. Umsatze und Arbeitsplatze
wurden eher verlagert als neu geschaffen. Zudem werde die Nachhaltigkeit des wirt-
schaftlichen Nutzens bezweifelt. Da der Markt nicht grésser werde, drohe eine wei-
tere unerwiinschte Abwanderung der Geschafte aus der Innenstadt.

Argumente der Befiirworter der Vorlage im Stadtrat

Aus diesen Griinden befiirworten Gemeinderat und Stadtrat das Projekt Sport-
zentrum in Thun Sid:

[] Einmalige Chance fiir die Stadtentwicklung Thuns

Das Projekt ist fur die Stadt von grosser Bedeutung: Thun gewinnt als Wohnstadt
und wird sowohl als Tourismus-, Sport- und Freizeitdestination wie auch als Wirt-
schaftsstandort attraktiver.

[0 Aufwertung des Lachengebiets

Das Lachenareal bleibt fur die Bevolkerung Erholungsgebiet. Es wird mit der Um-
gestaltung noch aufgewertet. Das beliebte Strandbad - eines der schénsten Europas
- und der freie Seezugang bleiben erhalten.

[] Wohnraum an bevorzugter Lage

Das Projekt schafft auf dem Areal des heutigen Lachenstadions neuen, attraktiven
und erschwinglichen Wohnraum. Die rund 200 Miet- und Eigentumswohnungen
bringen der Stadt zusatzliche Steuerzahlerinnen und Steuerzahler und damit not-
wendige Mehreinnahmen. Dennoch bleibt die beliebte Uferlandschaft auch am
Standort der Wohnungen fur die Offentlichkeit zuganglich.

[1 Mehr Lebensqualitit durch Nutzungsentflechtung

Indem Wohn- und Erholungsraum von Einrichtungen mit hohem Publikums- und
Verkehrsaufkommen klar getrennt werden, gewinnen alle: Anwohnerinnen und
Anwohner, Sportlerinnen und Sportler, Zuschauerinnen und Zuschauer, Spazier-
gangerinnen und Spazierganger, Touristen und Gaste der Stadt Thun.

] Mehr Platz fiir den Breitensport und den Spitzensport

Das Gebiet Thun Siid bietet Platz fUr zeitgemasse Sportanlagen: Der FC Thun erhéaltein
Stadion, das die Anforderungen der Swiss Football League erfillt. Die Sportvereine
erhalten die dringend n&tigen zusatzlichen Rasenspielfelder, die Leichtathletik eine
eigene Anlage. So wird der Breitensport unterstlitzt und die Nachwuchsférderung
kann erfolgreich weiterbetrieben werden.

[1 Investitionen und Arbeitsplitze
Das Projekt bringt Gesamtinvestitionen von 120 bis 130 Millionen Franken. Es schafft
Arbeit und neue Arbeitsplatze.

Thun und seine Bevélkerung erhalten ein neues Sportzentrum fur den Breiten- und
den Spitzensport, ein zusatzliches, attraktives Wohnangebot und gleichzeitig eine
Aufwertung des Erholungsraums. Thun Stid ist daher eine sinnvolle Investition in die
Zukunft.




Wie geht es nach der Volksabstimmung weiter?

Bei einem Ja wird der Gemeinderat den-
jenigen Investor mit dem Bau aller Vor-
haben in Thun Sud beauftragen, der das
beste Angebot bezlglich Land-, Erstel-
lungs- und Betriebskosten offeriert und
Gewahr fur die Realisierung des Projektes
bietet. Nach der Ausarbeitung und der
offentlichen Auflage des Projektes ist
der Baubeginn im Jahr 2007 vorgesehen.
Bis zum Bezug der neuen Anlagen in
Thun Std wird aber das Stadion Lachen
weiterbetrieben.

Die Planung fir das Lachenareal kann an-
schliessend beginnen. Fir die Wohnuber-
bauung auf dem heutigen Stadionareal
und die Umgebungsgestaltung werden
zuvor Wettbewerbe durchgefiihrt. Uber
die Landabgabe im Lachengebiet wird
voraussichtlich das Volk beschliessen.

Bei einem Nein muss die Stadt nach
neuen Losungen fur den Neubau des
Lachenstadions (Fussballstadion und
Leichtathletikanlagen) sowie fur zusatz-
liche Rasenspielfelder der Sportvereine
suchen. Kostenschatzungen haben erge-
ben, dass alleine fur die Sanierung oder
den Neubau des Lachenstadions am al-
ten Ort mit Investitionsausgaben von
Uber 20 Millionen Franken gerechnet
werden muss — ohne dass dabei die drin-
gend benétigten zusatzlichen Rasen-
spielfelder und Leichtathletikanlagen
erstellt wirden.

Sowohl fiir neue Rasenspielfelder wie fir
das Leichtathletikstadion ist heute kein
anderes Land als dasjenige in Thun Sud
in Aussicht. Die Burgergemeinde stellt

das Terrain nur gesamthaft, nicht aber
fUr Teile wie eine reine Sportnutzung zur
Verfligung. Wenn dies gedndert werden
soll, brauchte es dafiir einen neuen Be-
schluss der Burgergemeinde.

Zudem hatte die Stadt Thun alle Kosten
alleine, das heisst ohne Hilfe von In-
vestoren, zu tragen. Synergien bei der
Erschliessung, den Parkierungsanlagen
und anderen Infrastrukturen wirden
wegfallen. Fur die Stadt ware ein derar-
tiges Projekt finanziell nicht tragbar.

Bei einem Nein zum Projekt Sportzen-
trum in Thun Sid wirde die Siedlungs-
und Wirtschaftsentwicklung in Thun
stagnieren. Die Chancen, zuséatzliche
Firmen und gute Steuerzahler nach Thun
zu holen, wirden sich verkleinern. Brei-
ten- und Spitzensport erhielten keine zu-
satzlichen Trainingsmoglichkeiten. Eine
grosse Chance zur Stadtentwicklung
ginge verloren.

Der Stadtrat empfiehlt mit 21 zu 13 Stimmen Annahme der Vorlage.

Antrag

Gestutzt auf diese Ausfuhrungen wird Zustimmung empfohlen zu folgendem

Gemeindebeschluss:

Die Einwohnergemeine Thun, gestttzt auf Artikel 21 Absatz 1 lit. ¢, d und e der
Stadtverfassung und nach Kenntinsnahme von der Botschaft des Stadtrates von Thun
vom 9. Dezember 2005, beschliesst:

1. Das Projekt Sportzentrum in Thun Std mit den folgenden Teilbeschltssen wird
genehmigt:

a) Wertgleicher Landabtausch mit der Burgergemeinde Thun auf der Bostu-
den bzw. der Burgerallmend im Betrag von total 12851800 Franken zum
Bau von Sportanlagen und eines Einkaufszentrums.

b) Verpflichtungskredit von 40000000 Franken zur Errichtung von Sportanla-
gen (Fussballstadion, Leichtathletikanlage, Rasenspielfelder, Erschliessung)

z.L. Investitionsrechnung.

¢) Wiederkehrender Verpflichtungskredit von 22917.60 Franken als jahrlicher
Pachtzins fir Rasenspielfelder z.L. Laufende Rechnung.

d) Ermachtigung des Gemeinderats, von dem gemass lit. a eingetauschten
Land auf der Burgerallmend dem kuinftigen Ersteller/Investor des Einkaufs-
zentrums die fur dessen Bau nétige Landflache von ca. 40000 m? zu einem
Preis von mindestens 8000000 Franken zu verkaufen.

2. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug dieses Beschlusses beauftragt.

Thun, 9. Dezember 2005
Fur den Stadtrat der Stadt Thun

Der Vizestadtschreiber
Remo Berlinger

Der Stadtratsprasident
Peter Kratzer
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Briefliche Stimmabgabe
Nur mit dem amtlichen Antwortkuvert, Ausweiskarte unterschrieben!

= Per Post: frankiert, rechtzeitig aufgegeben

= Abgabe bei Einwohnerdienste, Thunerhof, Hofstettenstrasse 14, Thun:
Montag bis Freitag 8 bis 11.45, 13.30 bis 17.00 Uhr oder in deren Briefkasten

= Abgabe bei der Stadtbibliothek, Bahnhofstrasse 6, Thun:
Montag 13.00 bis 18.00, Dienstag 13.00 bis 20.00, Mittwoch und Freitag 10.00 bis
17.00, Donnerstag 16.00 bis 20.00 Uhr

Abgabeschluss: Das Antwortkuvert muss spatestens am
Freitag vor dem Abstimmungssonntag um 17.00 Uhr bei der Stadt
eingelangt sein.

Stimmabgabe an der Urne

Nur persénlich, ohne Kuvert

Samstag und Sonntag 10.00 bis 12.00 Uhr

Aarefeld Stadtbibliothek, Bahnhofstrasse 6

Sonntag 10.00 bis 12.00 Uhr

Allmendingen Schulhaus, im Dorf 11

Diirrenast Aula Primarschule, Schulstrasse 37 A
Goldiwil Schulhaus, Wilerweg 6

Lerchenfeld Schulhaus, Langestrasse 47

Neufeld Schulhaus, Talackerstrasse 64
Schénau altes Schulhaus, Pestalozzistrasse 68
Schoren Schulhaus, Schorenstrasse 77
Ausmittlung

Monchstrasse 30B, Gewerblich Industrielle Berufsschule Thun




